Spor o to, co vyroste na misté zdemolovaného domku na néarozi
ulic za Strahovem / Maratonska, trva. Investor predlozil k novému
Uuzemnimu fizeni staronovy projekt, ktery Komise 1zemniho
rozvoje Prahy 6 opakovan¢ zamitla (viz Cernobily obrazek). Padné
a zevrubn¢ argumenty, pro€ by se s timto pozemkem mélo
zachazet jinym zptisobem, shromazdil spolek Zeleny Bievnov.
Jeho namitky zde zverejiujeme:

Namitky spolku Zeleny Brevnov

Prislusnost uzemi zaméru a volba kédu zastavénosti

Stavebni ¢innost musi byt ve shodé s platnym dizemnim planem HMP. Pozemky
zaméru jsou v Uzemnim planu rozdéleny do tiech ¢asti. V zapadni ¢asti prislusi do
plochy OB-C, jizni ¢ast je v ploSe SO3. Nejvétsi prostredni ¢ast je umisténa v plose OB,
kde neni stanovena mira vyuZziti pozemku. To, Ze neni stanoven mira vyuZiti pozemku,
znamena, Ze jde o stabilizované uzemi. Regulativy HMP (Opatieni obecné povahy
€.6/2009) stanovuji: Ve stabilizovaném tizemi neni stanovena mira vyuZiti dzemi; z
hlediska limitl rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace
stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti“.

Plvodni objekt ¢. p. 344, zdemolovany Zadatelem v ¢ervnu 2016, byl dvojpodlazni
domek s neprostavénou sedlovou strechou. Vyska domu po okraj stiechy byla 6, 5
metru a celkova vyska po hfeben stiechy 9, 5 metru. Zastavéna plocha ¢inila cca 90 m2
a objem obestavéného prostoru cca 650 m3. Dim byl nejméné 127 let stary, coz
dokladame mapou z roku 1889, kde je jiz tento objekt zakreslen. Svoji architekturou
byl pro tuto oblast typicky, nékolik viceméné totoznych domt v Pamatkové zoné
Tejnka se nachazi jen nékolik desitek metrli zapadnim smérem. Jde naptiklad o domy
¢. p- 385 a 389, velmi podobné jsou i dalsi stavby: ¢. p. 346, 348, 354, 384.

Pozemek pro zameér je umistén na vnéjsi hranici Pamatkové zény Tejnka, avSak
vzhledem k architektuie a staf{ ptivodni zastavby do ni fakticky patti. Polohou byl
tento domek prvnim (ze severovychodu a jihozdpadu) z plivodni a typické zastavby
Tejnky. Pro svoji dobrou viditelnosti z vice smérii vytvari jakousi symbolickou branu
do domkarské osady Tejnka.
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V predloZené dokumentaci investor uvadyi, Ze ,Zamér je v souladu s izemnim planem
obce"“. A snaZi se toto tvrzeni doloZit vypoctem vyuziti izemi ve stabilizovaném dzemi
na kéd miry E (uz tvrzeni, Ze jde o rozhrani miry D aZ E je zjevné chybné). Toto vyuziti
dale porovnava ze zastavbou v severnim sousedstvi zaméru, k niZ vSak toto misto
urbanisticky nepatfti. Ve stabilizovaném uzemi je nutné porovnavat zameér ze
stavajici urbanistickou strukturou, piricemz misto zaméru jednoznacné prislusi

k domkatské zastavbé Pamatkové zény Tejnka s konce 19. stoleti. Blokova zastavba na
sever odtud vznikala aZ mnohem pozdéji, v prvni poloviné 20. stoleti .

Jako argument rozhodné nelze vyuZit ani fakt, Ze ptivodni domek byl Zadatelem
odstranén: jeho likvidaci se urbanisticka prislusnost mista zaméru zménit nemohla.
Zamér nelze porovnavat ani s nové vznikajici zastavbou jiZnim smérem (Rezidence La
Crone), kde je mira vyuZiti izemi stanovena kddem OB-C, ktery jasné prekracuje
moznosti vystavby ve stabilizované ¢asti uzemi. Investor tedy svévolné a hlavné
chybné stanovil koeficient zastavénosti pro ¢ast pozemku, ktera spada do
stabilizované plochy OB, na miru E. Tento koeficient zasadné odporuje urbanistické
prislusnosti stavby, proto zamér odporuje platnému izemnimu planu.

Pozadavek uzemniho planu (zachovani, dotvoreni a rehabilitace
stavajici urbanistické struktury) versus zameér investora:

Jako obhajobu svého zaméru popisuje Zadatel v bodé A. 3. b) zamér takto:

,V predkladané dokumentaci je navrhovano zastavéni pozemku individualnim domem,
ktery plochou zastavéni mirné piresahuje ptivodné umistény diim, piicemz zachovava
typicky prvek staveb v okoli - soukromy vnitroblok.“ Tvrzeni, Ze plocha zaméru mirné
piresahuje ptivodné umistény diim, je vSak ocividna nepravda:

Parametr Stavajici stav* Zamér Vysledna zména
PodlazZnost 2 + Sikma strecha 3 1,5 krat vice
Vyska 9,5m 11,7m 1,2 krat vice
Zastavéna plocha | 90 m? 328,4 m? 3,6 krat vice
Obestavény objem | 650 m3 2200m3 * 3,4 krat vice
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Plocha zelené 600 m?2 407m? 1,5 krat méné

Z vySe uvedeného je tedy ziejmé, Ze zameér na okolni zdstavbu vhodné nereaguje ani
oblast nijak vhodné nedotvari. Naopak okolni zastavbu ignoruje a prinasi prvky zcela
nové a danému mistu cizi. Na zakladé vSech vyse uvedenych faktli namitame, Ze zamér
ve své navrZené formé a objemu naplnuje pojem rozsahlé stavebni cinnosti, kterou
platny izemni plan ve stabilizovaném uzemi vyslovné zakazuje.

Mapa z roku 1889 se zakreslenou polohou ptivodniho domu ¢.p. 344

Stavajici architektonicky shodné domy v Pamatkové zéné Tejnka
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