URBANISTICKE POSOUZENI PROJEKTU STAVBY
_BYTOVY D UM ZA STRAHOVEM 344/33“
V LOKALIT E TEJNKA, PRAHA 6 B REVNOV

SIRSI SOUVISLOSTI, PODKLADY A CiL POSOUZENI

O zpracovani ,nezavislého urbanistického posudku“ jsem byl poZzadan spolkem ,Zeleny
Bfevnov, 0.s., Nad Zavérkou 1109/13 Praha 6, prostfednictvim ing. arch. Klary Wagner.
Spolek je uCastnikem Uzemniho fizeni o umisténi vySe uvedené stavby. Objednatelem mi
byly v elektronické podobé poskytnuty podklady projektu stavby (architekt Schindler Seko
architekti s.r.0.), vizualizace s pramétem stavby do Google street view, zakres vymezeni
pamatkové zony Tejnka do ortofotomapy, mapku Uzemi s uvedenim datovani 1889,
stanovisko kancelafe architekta Ufadu méstské Gasti Praha 6 ze 30. 3. 2016 a popis
charakteru lokality od ing. arch. Jana Jaro3e z 12. 5. 2015.

Cilem posudku by mélo byt posouzeni vhodnosti navrhované formy stavebniho zaméru ve
vztahu k urbanistickym hodnotdm a souvislostem dané lokality.

NAVRHOVANA STAVBA
Navrhovand stavba tvaru ypsilon se ¢tyfmi podlaZimi (jedno je ¢aste¢né podzemni) vychazi z
tvaru pozemku a pohledové uzavira prahled ulici Za Strahovem.

UZEMNE PLANOVACI SITUACE

Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (dale jen UPn) je rozhodujici
Cast dané lokality vCetné stavajiciho objektu a s pfevaznou c&asti objektu navrhovaného,
soucasti Uzemi typu OB — Cisté obytné, bez stanoveni kddu miry vyuziti Gzemi. Jedna se
tedy o Uzemi tzv. stabilizované. Navrhované funkéni vyuziti stavby je s funkci OB v souladu.
Prislusna vyhlaska v platném znéni v oddilu 8 ad (3) stanovuje: ,Ve stabilizovaném Gzemi
neni stanovena mira vyuZiti Gzemi; z hlediska limitd rozvoje je moZzné pouze zachovani,
dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalSi rozsahlé stavebni
¢innosti®.

V pfipadé posuzovaného stavebniho zaméru nejde urcité ani o zachovani, ani o rehabilitaci,
ale o pfipad ,dotvoreni stavajici urbanistické struktury“. Je skute¢nosti, Ze jak instituce tvirce
UPn (URM — IPR), tak méstské &asti jsou naklonény vykladat v tomto bodé vyhlasku dle
potfeby i zna¢né extenzivné, ackoliv jeji dikce je spiSe restriktivni - coz neni kritika, ale
konstatovani. Pojem ,dotvofeni“ neni rovnéz nikde specifikovan. Pak zbyva predevsim
stanovit, co je ,stavajici urbanisticka struktura®, ale to VyhlaSka v Oddilu 16 ,Vymezeni
nékterych pojmud“ uz nestanovuije.

URBANISTICKA STRUKTURA

Podle mého nazoru musime chapat urbanistickou strukturu vzdy v souvislosti s ur&itymi
charakteristickymi vlastnostmi urbanistické formy pfislusné zastavby. Tim je dano i Uzemni
vymezeni jednotlivych morfologickych typu Uzemi. Jinak by byl pojem struktura v dané
souvislosti bezobsazny. V platném UPn ale v této podrobnosti neni k dispozici dostatecna
metodicka opora, takZe ji musime hledat v analyze vyvoje urbanistické formy Gzemi.

VYVOJ ZASTAV ENi UZEMI
Z mapovych podkladd, které byly momentalné k dispozici, Ize vyvoj struéné popsat
nasledovné. Nejstarsi ¢ast Tejnky mezi dneSnimi ulicemi Za Strahovem a Nad Tejnkou,



nesouci znaky pravidelného zaloZeni, je dobfe patrnd na mapé stabilniho katastru (1840 —
1842). Na mapce uvadéné letopoctem 1889 je zastavba v centralni ¢asti Uzemi az k dnesni
ulici Bélohorské a rozSifuje se obousmérné. Je na ni uz také objekt naSeho zajmu u vidlice
puvodnich cest. Na mapé 1 : 5 000 z roku 1910 je pak jiz zakreslena regulace péti, v té dobé
¢astecné zastavénych blokd mezi dneSnimi ulicemi Bélohorskou, Za Strahovem a Liborova
(samotny regula¢ni plan neznam). Regulaéni plany prvni republiky z poloviny 20. a 30. let
pak stabilizovaly zapadni &ast ulice Slikovy a potvrdily zastavbu vychodni a jizni fronty ulice
Za Strahovem. Vyse€ bloku jizné od ulic Nad zavérkou a Za Strahovem s torzem ulice
Smifického je v regulaci z roku 1925 kreslena jesté jako sad, v regulaci ze 30. let se soliterni
zastavbou a posléze byla podél uli¢nich front souvisle zastavéna, jak ukazuje mapa 1 : 5 000
z roku 1932. Mezi valkami se stabilizovaly a postupné zastavély fronty blokd mezi ulicemi
Bélohorskou a Slikovou. Z regulagnich zamér( 30. let souvisejicich s vystavbou sletového
arealu na Strahové (napfiklad jedna z os sméfujici do ulice Za Strahovem) se neuskutecnilo
prakticky nic. Nékdy v poloviné 50. let se v souvislosti se Spartakiddami vytycCily dvé vétve
ulice Maraténské, ale realizovala se jenom ta zapadni, s redukovanym vyusténim do ulice Za
Strahovem u vychodni fronty naSeho objektu. Jadro domkarské zastavby Tejnky mezi
ulicemi Za Strahovem a Nad Tejnkou, pfes neustaly atak dil€ich pfestaveb a dostaveb, si
zachovéava specifickou strukturu a jedine€nou urbanistickou formu méfitkem a charakterem
odliSnou od okolni zastavby blokoveé.

ANALYZA HISTORICKYCH OSNOV ZASTAVBY
Smyslem analyzy je poznat urbanisticky vyvoj Uzemi. Prostfednictvim historické mapové a
planové dokumentace a dalSich podkladd jsou u stavajici urbanistické struktury na aktualnim
mapovem podkladu analyzovany jednotlivé vyvojové, planovaci a realiza¢ni faze.
Na grafické pfiloze jsou vyznaceny 2 hlavni typy urbanistické struktury Gzemi:

- Charakteristicka vesnicka historicka osnova Tejnky

- Realizovana regulacni osnova z pocatku 20. stoleti
Hranice, resp. vymezeni obou formové odliSnych urbanistickych struktur jsou jak na mapé,
tak ve skutecnosti zcela zfetelné.
Dale jsou v analyze pro doplnéni vyznaceny :

- Regulace a zaméry z obdobi 1. republiky

- Zameéry a zasahy z cca poloviny 50. let 20. stoleti

ZAVER

Pfedmétny pozemek se stavajicim objektem, resp. navrhovand novostavba, leZi na hranici
dvou, morfologicky a vyvojové zcela odliSnych urbanistickych struktur. Patfi vS8ak polohové i
typové jednoznacné, bez ohledu na vymezeni pamatkové zény k charakteristické strukture
starSi, puvodni zastavby Tejnky a podle toho by s nim mélo byt, v duchu vySe uvedeného
znéni vyhlasky, nakladano. Navrhovany stavebni zamér za dotvoreni této struktury
nepovaZzuiji.

V Praze dne 23. 5. 2016 Michal Hexner, Doc. ing. arch., CSc., CKA 01 087

Pfiloha: Tejnka vychod - analyza historickych osnov zastavby.






